AUTORIZATIA DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE

Autorizatiile de construire sau de desfiintare pentru executarea lucrarilor de constructii se
emit de catre autorititile administratiei publice judetene sau locale, potrivit competentelor
prevazute in Lege, pentru lucrérile care se executd in cadrul unitatii administrativ-teritoriale, in
functie de categoriile de constructii si lucrdri, precum si cu respectarea prevederilor
documentatiilor de urbanism si a planurilor de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii.

Prin exceptie la emiterea autorizatiei de construire/desfiintare pentru lucréri de
amenajari/reabilitari interioare, care nu aduc modificéri ale fatadelor cladirilor, nu este necesara
existenta unei documentatii de urbanism legal aprobate.

Pentru cresterea operativitatii in procesul autorizarii executdrii lucrdrilor de constructi,
precum si in vederea respectdrii termenului legal de emitere a autorizatiei, autoritatile
administratiei publice competente iau masurile organizatorice necesare pentru simplificarea
procedurii de emitere a autorizatiilor de construire, scop in care constituie in cadrul aparatului
propriu structuri de specialitate avdnd in componentd personal cu pregétire in domeniile
arhitecturii, urbanismului, constructiilor si instalatiilor pentru constructii, pentru gestionarea
procesului de emitere a certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire/desfiintare,
prin:

a) verificarea operativéd privind respectarea structurii si continutului documentatiilor depuse si
restituirea, dup# caz, a documentatiilor necorespunzatoare (in termen de maximum 5 zile de la
inregistrarea cererii);

b) analiza documentelor depuse in vederea emiterii certificatelor de urbanism, precum si
stabilirea cerintelor si conditiilor urbanistice necesare pentru elaborarea documentatiei tehnice —
D.T. pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii;

¢) analiza documentatjei pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii depuse, in vederea
constatarii indeplinirii prin documentatia tehnicd - D.T. a tuturor cerintelor si conditiilor
urbanistice impuse prin certificatul de urbanism, a conditiilor cuprinse in avizele, acordurile,
punctul de vedere si, dupa caz, actul administrativ al autoritdtii pentru protectia mediului
competentd, obtinute de solicitant.

d) redactarea si prezentarea spre semnare a certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de
construire/desfiintare.

Relatjile functionale, atributiile, competentele si raspunderile structurilor de specialitate,
precum si asigurarea ritmicitatii functionarii acestora se stabilesc prin regulamente de organizare
si functionare ale aparatului propriu al consiliilor judetene si al primariilor, dupd caz, potrivit
legii.

Executarea lucrarilor de constructii este permisd numai in baza si cu respectarea unei
autorizatii de construire/desfiintare emisd de autoritatile administratiei publice locale, la
solicitarea titularului unui drept real asupra unui imobil — teren si/sau constructii — identificat
prin numar cadastral, in conditiile Legii, in temeiul si cu respectarea prevederilor documentatjilor
de urbanism, legal aprobate, a cerintelor impuse prin certificatul de urbanism, avizele/acordurile
exprimate, precum si, dupé caz, prin punctele de vedere/actele administrative ale autoritatilor
pentru protectia mediului competente.



Autorizarea executirii lucrarilor de desfiintare a constructiilor/lucrarilor

Desfiintarea — demolarea, dezafectarea, dezmembrarea partiald sau totald, ori alte lucrari
asemenea — a constructilor si instalatiilor aferente acestora, a instalatiilor si utilajelor
tehnologice, inclusiv elementele de constructii de sustinere a acestora, inchiderea de cariere §i
exploatéri de suprafatd si subterane, precum si a oricéror lucrari/amenajari, se poate face, numai
pe baza unei autorizatii de desfiintare, emisa de catre autoritatile competente prevazute de
Lege.

Autorizatia de desfiintare se emite in aceleasi conditii cu autorizatia de construire,
titularul acesteia avand aceleasi obligatii ca i titularul autorizatiei de construire.

Lucrdri care se excepteaza de la autorizare

Se excepteaza de la autorizare categoriile de lucréri de constructii cu grad ridicat de
repetabilitate, care nu modifica structura de rezistentd, caracteristicile initiale ale constructiilor
sau aspectul arhitectural al acestora.

Documentele necesare emiterii autorizatiei de construire/desfiintare

Documentatia pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii elaborata in
conformitate cu prevederile legale in vigoare, in temeiul si cu respectarea prevederilor
documentatiilor de urbanism aprobate, potrivit legii, pe langd cererea pentru emiterea
autorizatiei de construire, inclusiv anexa — se utilizeazd formularul-model F.8 «CERERE pentru
emiterea autorizatiei de construire/desfiintare» obtinut de la emitent — va contine, in mod
obligatoriu, urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism, in copie;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, in copie legalizatd, sau, dupa caz,
extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi,
in cazul in care legea nu dispune altfel;

¢) documentatia tehnicd — D.T., in doud exemplare, dintre care un exemplar se arhiveaza la
emitent si un exemplar vizat spre neschimbare se returneaza beneficiarului;

d) avizele, acordurile si punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii pentru protectia
mediului competente, solicitate prin certificatul de urbanism, in copie;

“e) studiile de specialitate, nota tehnica justificativd sau raportul de expertiza tehnica pentru
lucrari de interventie la constructii existente, raportul de audit energetic, raportul de expertiza a
sistemelor tehnice, certificatul de performanta energetica a cladirii, pentru lucrari de interventie
in vederea cresterii performantei energetice la cladiri si/sau pentru lucrari de renovare majora,
precum si studiul privind posibilitatea montarii/utilizérii unor sisteme alternative de producere a
energiei, in cazurile prevazute de legislatia privind performanta energetica a cladirilor si in
masura in care prin auditul energetic al cladirii se stabileste cd acest lucru este posibil din punct
de vedere tehnic, functional, economic si al mediului inconjurétor, solicitate prin certificatul de
urbanism, in conditiile legii, un exemplar.”

Documentatia pentru autorizarea executarii lucrarilor de desfiintare, elaborata in temeiul
si cu respectarea prevederilor documentatjilor de urbanism, avizate si aprobate, potrivit legii, are
aceeasi structurd cu documentatia pentru autorizatia de construire si este consideratd completa
daca, pe langa cererea pentru emiterea autorizatiei de desfiintare — inclusiv anexa — (se utilizeaza



formularul-model F.8 «CERERE pentru emiterea autorizatiei de construire/desfiintare» obtinut de
la emitent), completatd cu elementele de identificare si datele tehnice conform documentatiei
tehnice — D.T.AD. cuprinde aceleasi documente mentionate la alin. (1), adaptate scopului,
precum si certificatul de atestare fiscalé privind valoarea de impozitare a imobilului (in copie).

Autorizatia de construire/desfiintare este, in conformitate cu prevederile art. 2 alin.
(1) din Lege, actul final de autoritate al administratiei publice competente potrivit legii, in
baza ciruia se pot executa lucriri de constructii si pe baza ciruia se asigura aplicarea
masurilor legale referitoare la amplasarea, conceperea, realizarea, exploatarea si
postutilizarea constructiilor cu privire la construirea, respectiv desfiintarea constructiilor,
inclusiv a instalatiilor aferente, precum si a amenajdrilor, dupa caz.

Lucrarile de executie a instalatiilor aferente constructjilor se autorizeaza, de reguld, odata
cu lucrarile de constructji, constituind impreund cu acestea lucrdrile de baza. in anumite situatji,
lucririle de executie a instalatiilor aferente constructjilor se pot autoriza separat.

Emiterea autorizatiei de construire/desfiintare

Autorizatia de construire/desfiintare se emite pentru categoriile de lucréri precizate de
solicitant in cererea de autorizare, stabilite in conformitate cu prevederile Legii si detaliate in
anexa la cererea pentru emiterea autorizatiei de construire/desfiintare (se utilizeaza formularul-
model F.8 «CERERE pentru emiterea autorizatiei de construire/desfiintare»).

Autorizatia de construire/desfiintare se emite in cel mult 30 de zile calendaristice de la
data depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

Solicitantul autorizatiei de construire/desfiintare

Solicitantul autorizatiei de construire/desfiintare poate fi orice persoana fizica sau juridica
titular al unui drept real asupra imobilului — teren si/sau constructii —, identificat prin numar
cadastral, in cazul in care legea nu dispune altfel, care atesta dreptul acestuia de a executa
lucrdri de constructii.

Solicitarea emiterii unei autorizatii de construire/desfiintare se poate face fie direct de
citre detinatorul/detinatorii titlului asupra imobilului sau de investitori, fie prin intermediul unui
imputernicit, desemnat in conditiile legii, care poate fi consultantul, proiectantul, orice alta
persoana fizicd, ori o persoand juridica autorizata care are in obiectul de activitate
managementul sau proiectarea lucrdrilor de constructji.

Depunerea documentatiei

in vederea obtinerii autorizatiei de construire/desfiintare solicitantul trebuie sa se
adreseze autoritatii administratiei publice locale emitenta a certificatului de urbanism, ori dupa
caz, autoritatii publice centrale conform art. 4 alin. (5) si art. 43 lit. b) din Lege, care are obligatia
de a comunica solicitantului cuantumul taxei de emitere a autorizatiei, calculata potrivit
prevederilor Legii nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificérile si completarile ulterioare, a
normelor de aplicare a acesteia, precum si al altor taxe legale, dupa caz.



Documentatia se preia si se inregistreaza la ghiseul autoritatii administratiei publice
competente si emitd autorizatia de construire.

Structurile de specialitate organizate in cadrul consiliilor judetene, Primariei Municipiului
Bucuresti si primariilor municipiilor, sectoarelor municipiului Bucuresti, oragelor i, dupa caz, ale
comunelor, precum si persoana cu responsabilitate in domeniul urbanismului, amenajarii
teritoriului si autorizarii executdrii lucrarilor de constructii din cadrul primariilor comunale sau,
dupi caz, structurile de specialitate ale autoritatilor administratiei publice centrale competente,
conform Legii, s& emitd autorizatii de construire, au obligatia de a verifica daca documentatja
este completd, constatand daca:

a) cererea este adresatd autoritatii administratiei publice locale competenta, potrivit Legii, sa
emitd autorizatia;

b) formularul cererii i anexa sunt completate corespunzator;

¢) certificatul de urbanism este in valabilitate, iar scopul eliberarii sale coincide cu obiectul cererii
pentru autorizare;

d) exista dovada titlului solicitantului asupra imobilului, teren si/sau constructii, precum si, dupa
caz, a extrasului de plan cadastral si a extrasului de carte funciara de informare, actualizate la zi,
daca legea nu dispune altfel;

e) documentatia tehnica — D.T. este completa si conforma cu prevederile anexei nr. 1 la Lege si
ale prezentelor norme metodologice;

f) exista avizele si acordurile favorabile si, dupa caz, studiile cerute prin certificatul de urbanism;
"g) exista referatele de verificare a proiectului $i, dupé caz, nota tehnica justificativd/raportul de
expertiza tehnica, raportul de audit energetic, raportul de expertizd a sistemelor tehnice,
certificatul de performantd energeticd a cladirii, precum si studiul privind posibilitatea
montarii/utilizarii unor sisteme alternative de producere a energiei acolo unde este cazul”

h) se face dovada achitérii taxelor legale necesare emiterii autorizatiei de construire/desfiintare;
i) este aplicata pe piesele scrise si desenate parafa emisa de Ordinul Arhitectilor din Romania,
care confirmé dreptul arhitectului/conductorului arhitect, dupéd caz, de a proiecta i semna
documentatiile, in conditjile legii.

in situatia in care, in urma analizei documentatiei depuse, se constata faptul ca
documentatia tehnicd — D.T. este incompleta sau necesita clarificari tehnice, potrivit prevederilor
art. 7 alin. (3) din Lege, acest lucru se notifica in scris solicitantului, in termen de 5 zile
calendaristice de la data inregistrdrii, cu mentionarea elementelor necesare in vederea
completarii acesteia. incepand cu data notificarii, termenul legal de 30 de zile calendaristice
pentru emiterea autorizatiei de construire/desfiintare se decaleaza cu numarul de zile necesar
solicitantului pentru a elabora, a depune si finregistra modificarile/completarile aduse
documentatjei tehnice initiale ca urmare a notificarii.

Autorizatia de construire/desfiintare se redacteaza de catre structura de specialitate din
cadrul administratiei publice judetene, municipale, ordsenesti sau comunale, ori de persoana cu
responsabilitate in domeniile urbanismului, amenajarii teritoriului si autorizarii executarii
lucrérilor de constructii din cadrul primériilor care nu au organizate structuri de specialitate, prin

completarea «Formularul-model F.11 -AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE», in
conformitate cu documentatia prezentata.



Semnarea autorizatiei de construire/desfiintare

Semnarea autorizatiei de construire/desfiintare se face de cétre autoritatea administratiei
publice judetene/locale, dup caz, potrivit competentelor prevazute la art. 4 din Lege. Alaturi de
autoritatea administratiei publice emitente, autorizatia de construire/desfiintare se mai
semneazd de secretarul general ori de secretar, precum si de arhitectul-sef sau de catre
persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului din aparatul
propriu al autoritatii administratiei publice emitente, acolo unde nu este instituitd functia de
arhitect-sef. Responsabilitatea emiterii actului revine tuturor semnatarilor acestuia, potrivit
atributiilor stabilite in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Lipsa unei semnaturi atrage nulitatea actului.

Valabilitatea autorizatiei de construire/desfiintare

Prin autorizatia de construire/desfiintare emitentul stabileste si inscrie in formular:

a) termenul de valabilitate al autorizatiei de construire/desfiintare;
b) durata de executie a lucrarilor.

Valabilitatea autorizatiei de construire/desfiintare se constituie din:

a) intervalul de timp, de cel mult 12 luni de la data emiterii, n interiorul caruia solicitantul este
obligat sa inceapa lucrérile autorizate;

b)in cazul indeplinirii conditiei specificate la lit. a), incepadnd cu data anuntatd a inceperi
lucrérilor, valabilitatea autorizatiei se extinde pe toatd durata de executie a lucrarilor prevazuta
prin autorizatie.

Durata executdrii lucrarilor, care reprezinta timpul fizic maxim necesar pentru realizarea
efectivd a lucrérilor de constructii autorizate, se stabileste de catre emitentul autorizatiei de
construire/desfiintare, pe baza datelor inscrise in cerere — respectiv in anexa la aceasta —
conform prevederilor documentatiei tehnice — D.T. pentru autorizarea executarii lucrarilor de
construire — D.T.A.C. sau de desfiintare — D.T.A.D., dupa caz. In functie de interesul public si de
gradul de complexitate al lucrarilor, emitentul autorizatiei de construire/desfiintare poate reduce
durata executdrii lucrarilor fatd de cea solicitatd prin documentatie, cu consultarea
investitorului/beneficiarului, managerului de proiect, proiectantului, sau consultantului, dupa caz.

Prelungirea valabilitatii autorizatiei de construire/desfiintare

in cazul in care lucrarile de constructii nu au fost incepute ori nu au fost executate
integral in termenele stabilite prin autorizatia de construire/desfiintare, investitorul poate solicita
autoritatii emitente prelungirea valabilitatii autorizatiei.

Prelungirea valabilitatii autorizatiei de construire/desfiintare se va solicita cu cel putin 15
Zile inaintea datei expirarii termenului de valabilitate si se poate acorda, potrivit Legii, o singura
data pentru cel mult 12 luni.

Decizia privind acordarea prelungirii valabilitatii autorizatiei de construire/desfiintare este
de competenta emitentului acesteia, in baza examinarii cererii in raport cu:
a) interesul public;
b) complexitatea lucrarilor autorizate;



¢) stadiul executdrii lucrarilor ori cauzele care au dus la nerespectarea termenelor prevazute in
autorizatie.

Prelungirea valabilitatii autorizatiei de construire/desfiintare se inscrie in originalul
autorizatjei initial emise, fara a fi necesara prezentarea unei alte documentatji. in aceasta situatie
emitentul autorizatiei are obligatia de a comunica decizia sa solicitantului, in termen de
maximum 15 zile de la depunerea cererii.

Pierderea valabilitatii autorizatiei de construire/desfiintare.
Emiterea unei noi autorizatii.

Autorizatia de construire/desfiintare isi pierde valabilitatea prin:
a) neinceperea lucrarilor in  termenul de valabilitate stabilit prin autorizatia de
construire/desfiintare ori nefinalizarea acestora conform duratei de executie stabilite prin
autorizatie, daca nu a fost solicitata prelungirea valabilitatii autorizatiei;
b) nefinalizarea lucrarilor in termenul acordat ca prelungire a valabilitaii autorizatiei;
¢) modificarea conditiilor, datelor sau continutului documentatiei care a stat la baza emiterii
autorizatiei.

in situatiile prevdazute mai sus este necesard emiterea unei noi autorizatii de
construire/desfiintare.

Intrarea in legalitate

1.0rganul de control care a sanctionat contraventional pentru fapta de a se executa
lucrari de constructii fara autorizatie sau cu incalcarea dispozitiilor acesteia, potrivit prevederilor
art. 28 alin. (1) din Lege, pe langa oprirea executdrii lucrarilor, are obligatia de a dispune luarea
masurilor necesare pentru incadrarea lucrérilor in prevederile autorizatiei, sau de desfiintare a
lucrarilor executate far autorizatie, intr-un termen pe care il va stabili prin procesul verbal.

2in vederea realizarii prevederilor alin. (1), potrivit Legii, autoritatea administratjei
publice competentd sa emitd autorizatia de construire/desfiintare are obligatia de a analiza
modul in care constructia corespunde reglementarilor din documentatiile de urbanism aprobate
pentru zona de amplasament, urmand sa dispund, dupa caz, mentinerea sau desfiintarea
constructiilor realizate fard autorizatie sau cu incalcarea prevederilor acesteia.

3.n situatia in care constructia realizata fara autorizatie de construire intruneste conditiile
urbanistice de integrare in cadrul construit preexistent, autoritatea administratiei publice locale
competente poate proceda la emiterea unei autorizatii de construire in vederea intrarii n
legalitate, in coroborare cu luarea masurilor legale care se impun, numai in baza concluziilor
unui referat de expertiza tehnicd pentru cerinta esentiala de calitate ,rezistentd mecanica si
stabilitate” privind starea structurii de rezistenta in stadiul fizic in care se afla constructia, precum
si pentru cerinta esentiala de calitate ,securitatea la incendiu”, numai dupa emiterea Acordului
de mediy, in conditiile legii.

Formulare necesare la obtinerea Autorizatiei de construire/desfiintare:

1. Cerere-tip +anexa

2. Formular Autorizatie de construire/desfiintare

3. Cerere pentru prelungirea valabilitatii autorizatiei de construire/desfiintare



Comunicare Inspectoratul de Stat in Constructii pentru inceperea executiei lucrarilor

de costruire/desfiintare
Comunicare Inspectoratul de Stat in Constructii pentru incheierea executiei lucrarilor

de costruire/desfiintare



