ROMANIA
JUDETUL SALAJ
COMUNA GALGAU
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR. 39 din 30.09.2019

privind inchirierea prin licitatie publica a unui apartament in suprafata de 104 mp,
situat in Blocul C.A.P, localitatea Galgau, nr. 247, aflat in domeniul public al Comunei
Galgau

Consiliul Local al comunei Galgau, judetul Salaj, intrunit in sedinta ordinara, in data de
30.09.2019, ora 15:00.

Avand in vedere:
- Referatul de aprobare initiat de viceprimarul Comunei Galgau nr. 4900/24.09.2019;
- Raportul compartimentului de resort nr. 4901/24.09.2019;
- art. 129 alin. (2) lit. “c” si alin. (6) lit. “a” din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

- art. 333 alin. (1), (2) st (5) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

In temeiul art. 139 alin. (1) si (2) lit. ‘g” din OUG nr. 57/2019, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE

Art. 1 (1) Se aproba inchirierea, prin licitatie publica, a unui apartament in suprafata de
104 mp, sttuat in Blocul C.A P, localitatea Galgau, nr. 247, aflat in domeniul public al
Comunei Galgau, cu destinatie de locuinta, avand valoarea de inventar de 40.000 lei.

(2) Pretul de pornire al licitatiei este de 3 lei/mp/luna.
(3) Durata inchirierii spatiului este de 5 ani, de la data incheierii contractului, cu
posibilitatea prelungirii prin act aditional, cu cel mult aceeasi durata.

Art. 2 Se aproba Caietul de sarcini si Documentatia de atribuire, conform Anexei nr. 1.
Art. 3 Se aproba modelul de contract de inchiriere, conform Anexei nr. 2.

Art. 4 Se aproba fisa de date a procedurii, formularele si modelele de documente, conform
Anexei nr. 3.

Art. 5 Se imputerniceste primarul comunei Galgau, sa semneze contractul de inchiriere cu
ofertantul declarat castigator.

Art. 6 Comisia de organizare a licitatiei are urmatoarea componenta:
- Condor Calin Marian, presedinte de comisie

- Bercea Iulian, secretar

- Sabau Arghir, membru



- Vancea Florin, membru
- Muresan Viorel, membru

Art. 7 Prezenta hotarare se comunica la:

- Institutia Prefectului Judetului Salaj;
- Primarul comunei;

- Cetatenii comunei, prin afisare;

- Dosar sedinta, hotarari.
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Anexanr. 1 laHCL nr. 39 /30.09.2019

CAIET DE SARCINI

Privind inchirierea prin licitatie publica a unui apartament in suprafata de 104 mp, situat in
Blocul C.A P, localitatea Galgau, nr. 247, aflat in domeniul public al Comunei Galgau

1. ORGANIZATORUL LICITATIEI PUBLICE: Primaria Comunei Galgau, loc. Galgau,
nr. 169, tel/fax; 0260-647250

2. OBIECTUL SI SCOPUL PROCEDURII DE LICITATIE: inchirierea unui spatiu in
suprafata de 104 mp, din imobilul situat in localitatea Galgau in Blocul C.A.P, nr. 247, cu
destinatia de locuinta, aflat in domeniul public al Comunei Galgau.

2.1 Din punct de vedere al amplasamentului, terenul unde este situat apartamentul se
invecineaza la N — Alee blocuri, la S — dl. Stanciu Nicolae, la E — Strada Garii, la V —dl.
Stanciu Nicolae.

2.2 Situatia existenta a echiparii cu utilitati in zona studiata se prezinta astfel:
- alimentare cu apa — retea existenta;

- canalizare — retea existenta;

- alimentare cu energie electrica — retea existenta;

- retea telecomunicatii — retea existenta.

3. DURATA INCHIRIERII: durata inchirierii spatiului este de 5 ani, de la data incheierii
contractulut, cu posibilitatea prelungirii prin act aditional, cu cel mult acceeasi durata.

4. PROCEDURA APLICATA: licitatie publica deschisa cu minim doi ofertanti

5. LOCUL SI DATA LICITATIEL: licitatia se va desfasura la sediul Primariei Comunei
Galgau, loc. Galgau, nr. 169, iar ofertele se vor depune la Registratura Primariei Galgau, la o
data care se va comunica prin anunt publicitar.

6. PRETUL DE PORNIRE A LICITATIEL 3 lei/mp/luna.
7. CONDITII DE PARTICIPARE:
La licitatie pot participa atat persoane fizice, cat si persoane juridice.

Ofertantii interesati pentru participarea la licitatie vor depune la Registratura Primariei
Comunei Galgau urmatoarele documente:

Documente pentru ofertanti persoane juridice:

a) Documente care sa ateste forma juridica a ofertantului:

- certificat de inmatriculare la Oficiul Registrului Comertului;

- certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului;

b) Dovada achitarii datoriilor catre bugetul de stat (Certificat fiscal);

¢) Dovada achitarii datoriilor catre bugetul local (Certificat fiscal);



d) Imputernicire pentru reprezentantul societatii, daca nu este reprezentantul legal al acesteia.
¢) Taxa de participare in suma de 50 de lei, suma care se depune la casieria institutiei.

f) Garantia de participare, stabilita la nivelul contravalorii a doua chirii, respectiv 624 lei.

Documente pentru ofertanti persoane fizice:

a) Certificat fiscal privind impozitele si taxele locale, emis de Consiliul Local al localitatii in
care domiciliaza.

b) Documente care dovedesc identitatea, numele, prenumele, adresa.

¢) Taxa de participare in suma de 50 de lei, suma care se depune la casieria institutiei.

d) Declaratie de participare semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari.
e) Garantia de participare, stabilita la nivelul contravalorii a doua chirii, respectiv 624 lei.

In ziua stabilita pentru licitatie, comisia se va intruni, la ora stabilita si va declara licitatia
deschisa. Licitatia va incepe prin citirea participantilor inscrisi si se vor anunta cererile
respinse, si dupa caz, motivele respingerii acestora.

In cazul in care nu exista cel putin 2 oferte calificate, comisia de evaluare va intocmi un
proces — verbal, urmand a se repeta procedura de licitatie publica.

Daca nict cea de-a doua licitatie nu a condus la desemnarea unui castigator, aceasta se va
consemna intr-un proces — verbal care va constitui temeiul pe baza caruia comisia de evaluare
va recurge la procedura de negociere directa.

GARANTIA DE PARTICIPARE

In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa depuna la organizator garantia
de participare.

Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia in termen de 7 zile de la desemnarea
ofertantului castigator in urma unei cereri de restituire.

Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:
a) daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;

b) in cazul ofertantului castigator, daca acesta nu se prezinta in termenul de 20 de zile de la
data la care autoritatea contractanta a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale, pentru
semnarea contractului de inchiriere.

Garantiile se pot depune:
- la casieria Primariei Comunei Galgau.

Valoarea garantiei de participare, stabilita la nivelul contravalorii a doua chirii,
respectiv 624 lei.

8. CONDITIILE DE VALABILITATE ALE OFERTEI

Oferta va fi transmisa (depusa) la sediul Primariei Galgau, pana ladatade ...........
riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.



Oferta va fi transmisa in doua plicuri inchise si sigilate, unul exterior care va contine
documentele prevazute in instructiunile pentru ofertanti si unul interior care va contine oferta
propriu — zisa semnata de ofertant.

Oferta este valabila pe toata perioada desfasurarii licitatiei si este confidentiala pana la
deschidere de catre comisia de evaluare.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca s-au depus cel putin doua oferte
valabile.

9. INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE

a) Criteriile de atribuire ale contractului de inchiriere sunt:

- cel mai mare nivel al chiriei (pret/mp/luna);

- capacitatea economico-financiara a ofertantului;

- protectia mediului inconjurator;

- conditiile specific impuse de natura bunului inchiriat.

b) Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor.

c¢) Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom numai pe baza documentatiei de
atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

d) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile privind
conflictul de interese.

e) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

10. ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE - ofertantului care indeplineste
conditiile de participare

Autoritatea contractanta are obligatia poate sa incheie contractul numai dupa implinirea
unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii ofertantilor despre
deciziile referitoare la atribuirea contractului.

Contractul de inchiriere va cuprinde clauze de natura sa asigure folosinta bunului
inchiriat, potrivit specificului acestuia.

Contractul se va incheia in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

11. DISPOZITII FINALE — drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contractul de
inchiriere. Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se
considera insusite de ofertant.
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DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

Privind inchirierea prin licitatie publica a unui apartament in suprafata de 104 mp, situat in
Blocul C AP, localitatea Galgau, nr. 247, aflat in domeniul public al Comunei Galgau

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND ORGANIZATORUL LICITATIEI
PUBLICE

1.1 Comuna Galgau, cu sediul in localitatea Galgau, nr. 169, judetul Salaj, cod postal
457140, CIF 4495182, telefon/fax 0260647250, e-mail gilgau@primariagilgau.ro,
reprezentata prin primar Ungur Cristian, in calitate de locator.

2. OBIECTUL SI SCOPUL PROCEDURII DE LICITATIE: inchirierea unui spatiu in
suprafata de 104 mp, din imobilul situat in localitatea Galgau in Blocul C.A.P. nr. 247, cu
destinatia de locuinta, aflat in domeniul public al Comunei Galgau.

2.1 Din punct de vedere al amplasamentului, terenul unde este situat apartamentul se
invecineaza la N — Alee blocuri, la S — dl. Stanciu Nicolae, la E — Strada Garii, la V —dl.
Stanciu Nicolae.

2.2 Situatia existenta a echiparii cu utilitati in zona studiata se prezinta astfel:
- alimentare cu apa — retea existenta;

- canalizare — retea existenta;

- alimentare cu energie electrica — retea existenta;

- retea telecomunicatii — retea existenta.

3. DURATA INCHIRIERII: durata inchirierii spatiului este de 5 ani, de la data incheierii
contractului, cu posibilitatea prelungirii prin act aditional, cu cel mult acceeasi durata.

4. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE INCHIRIERE

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

Are dreptul de a participa la Icitatie orice persoana fizica sau juridica, romana sau straina,
care indeplineste urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si
contributiilor catre bugetul statului, respectiv bugetul local;



d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

CONDITII DE PARTICIPARE:

Ofertantii interesati pentru participarea la licitatie vor depune la Registratura Primariei
Comunei Galgau urmatoarele documente:

Documente pentru ofertanti persoane juridice:

a) Documente care sa ateste forma juridica a ofertantului:

- certificat de inmatriculare la Oficiul Registrului Comertului;

- certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului;

b) Dovada achitarii datoriilor catre bugetul de stat (Certificat fiscal);

¢) Dovada achitarii datoriilor catre bugetul local (Certificat fiscal);

d) Imputernicire pentru reprezentantul societatii, daca nu este reprezentantul legal al acesteia.
e) Taxa de participare in suma de 50 de lei, suma care se depune la casieria institutiei.

f) Garantia de participare, stabilita la nivelul contravalorii a doua chirii, respectiv 624 lei.

Documente pentru ofertanti persoane fizice:

a) Certificat fiscal privind impozitele si taxele locale, emis de Consiliul Local al localitatii in
care domiciliaza.

b) Documente care dovedesc identitatea, numele, prenumele, adresa.

c) Taxa de participare in suma de 50 de lei, suma care se depune la casieria institutiei.

d) Declaratie de participare semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari.
e) Garantia de participare, stabilita la nivelul contravalorii a doua chirii, respectiv 624 lei.

In ziua stabilita pentru licitatie, comisia se va intruni, la ora stabilita si va declara licitatia
deschisa. Licitatia va incepe prin citirea participantilor inscrisi si se vor anunta cererile
respinse, si dupa caz, motivele respingerii acestora.

In cazul in care nu exista cel putin 2 oferte calificate, comisia de evaluare va intocmi un
proces — verbal, urmand a se repeta procedura de licitatie publica.

Daca nici cea de-a doua licitatie nu a condus la desemnarea unui castigator, aceasta se va
consemna intr-un proces — verbal care va constitui temeiul pe baza caruia comisia de evaluare
va recurge la procedura de negociere directa.

GARANTIA DE PARTICIPARE

In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa depuna la organizator garantia
de participare.

Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia in termen de 7 zile de la desemnarea
ofertantului castigator in urma unei cereri de restituire.



Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:
a) daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia:

b) in cazul ofertantului castigator, daca acesta nu se prezinta in termenul de 20 de zile de la
data la care concedentul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale, pentru semnarea
contractului de concesiune.

Garantiile se pot depune:
- la casieria Primariei Comunei Galgau

Valoarea garantiei de participare, stabilita la nivelul contravalorii a doua chirii,
respectiv 624 lei.

S. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

1. Ofertele vor fi redactate in limba romana.

2. Ofertele se depun la sediul Primariei Galgau, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior.

3. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui sa contina:

- o fisa cu informatii privind ofertantul si o declarative de participare, semnata de ofertant,
fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

- acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantului.

4. Pe plicul interior, care va contine oferta propriu-zisa, se va inscrie numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

5. Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar.
6. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

7. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilita de autoritatea contractanta.

8. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la sediul Primariei Galgau si pana la
data — limita pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

9. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina pesoanei
interesate.

10. Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita sau dupa
expirarea datei — limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

11. Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractanta urmand a lua la cunostinta de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

12. Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.



I3. In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
se va intocmi un proces verbal in care vor fi mentionate ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora.

14. In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.

15. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze si sa organizeze o noua
licitatie.

16. Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a
fost stabilita ca fiind castigatoare.

17. Autoritatea contractanta are obligatia poate sa incheie contractul numai dupa implinirea
unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii ofertantilor despre
deciziile referitoare la atribuirea contractului.

6. ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

a) Criteriile de atribuire ale contractului de inchiriere sunt:

- cel mai mare nivel al chiriei (pret/mp/luna);

- capacitatea economico-financiara a ofertantului;

- protectia mediului inconjurator;

- conditiile specific impuse de natura bunului inchiriat.

b) Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor.

c) Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom numai pe baza documentatiei de
atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

d) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile privind
conflictul de interese.

e) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

7. INCHEIEREA CONTRACTULUI

Autoritatea contractanta are obligatia poate sa incheie contractul numai dupa implinirea
unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii ofertantilor despre
deciziile referitoare la atribuirea contractului.

Contractul de inchiriere va cuprinde clauze de natura sa asigure folosinta bunului
inchiriat, potrivit specificului acestuia.

Contractul se va incheia in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.



8. NEINCHEIEREA CONTRACTULUI

Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii
comunicarii ofertantilor despre deciziile referitoare la atribuirea contractului, poate atrage
plata daunelor — interese de catre partea in culpa.

Refuzul ofertantului declarant castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine
plata daunelor - interese.

In cazul in care ofertantul declarant castigator refuza incheierea contractului, procedura
de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta va relua procedura, in conditiile legii.

Daunele — interesele se vor stabili de catre tribunalul in a carui raza teritoriala se afla
sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

In situatia in care au loc modificari legislative care au ca obiect instituirea, modificarea
sau renuntarea la anumite taxe /impozite nationale sau locale ale caror efect se reflecta in
cresterea / diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul contractului, chiria
poate fi ajustata, la cererea oricarei parti.

9. DREPTURI SI OBLIGATII
Locatorul, respectiv autoritatea contractanta, are urmatoarele drepturi si / sau obligatii:
a) sa predea bunul pe baza de proces verbal, in termenul prevazut de lege;
b) sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;
¢) sa beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de inchiriere;

d) sa mentina bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toata durata inchirierii, potrivit
destinatiei sale, sis a suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

e) sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea
conditiilor inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni
folosinta bunului de catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si
destinatia in care este folosit;

f) sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

Titularul dreptului de inchiriere are urmatoarele drepturi si obligatii:

a) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice
savarsite;

b) sa plateasca chiria, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;
C) sa constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de sarcini;

d) sa solicite autoritatii contractante sau titularului dreptului de administrare, dupa caz,
reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in stare corespunzatoare de folosinta sau
contravaloarea reparatiilor care nu pot fi amanate.



e) sa restituie bunul, pe baza de proces verbal, la incetarea, din orice cauza, a contractului de
inchiriere, in starea tehnica si functionala avuta la data preluarii, ai putin uzura aferenta
exploatarii normale;

Neplata chiriei, precum si orice alta prevedere incalcata referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul autoritiatii
contractante la retinerea contravalorii acesteia din garantie.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
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Anexanr. 2 la HCL nr. 39 /30.09.2019

ROMANIA
JUDETUL SALAJ
COMUNA GALGAU
CONTRACT DE INCHIRIERE
NI ceveiines din sassnisnss

L. Partile contractante

COMUNA GALGAU cu sediul in loc. GALGAU, nr 169, judetul SALAJ, telefon/fax
0260647250, cod fiscal 4495182, cont Trezoreria Jibou - RO08 TREZ 5642 1A43 3400
XXXX, reprezentatd prin Cristian Ungur -primar, in calitate de locator

Si

D-nul /D-na ..o domiciliat (a) in
.................................................... Nr. e, Judetul o, posesor al
buletinului / cartii de identitate ........... ,SEra ...y 1] S , eliberat (a) de catre
SCLEP ................... ladatade .............ooocoooiiiiiiii, CNP e

in calitate de locatar / chirias

I1. Obiectul contractului de inchiriere

2.1 Obiectul contractului de inchiriere este, predarea respectiv preluarea si exploatarea
spatiului din imobilul situat in loc. Gélgau, in Blocul C.A.P., nr. 247, spatiu in suprafata de
104 mp apartindnd domeniului public al Comunei Géalgau, avand urmitoarele vecinititi:
- la Nord - Alee blocuri
- la Sud - dl. Stanciu Nicolae
- la Est - Strada Garii
- la Vest - dl. Stanciu Nicolae

2.2 Spatiul inchiriat are destinatia de locuinta.
2.3 Locatorul / Chiriasul nu are dreptul de a schimba destinatia spatiului pe toata durata
inchirierii.

III. Durata contractului de inchiriere

3.1 Durata contractului este de 5 ani, incepand de la data semnarii contractului.

3.2 Contractul de inchiriere poate fi prelungit prin act aditional cu cel mult aceeasi durata
precizata la pct. 3.1.

IV. Chiria

4.1 Chiria anuala este de 3 lei / mp / luna, (312 lei / luna), respectiv 3744 lei / an,

4.2 Plata chiriei va fi indexatd anual cu rata de inflatie comunicati de Institutul National de
Statistica pentru anul anterior.

V. Plata chiriei
5.1 Plata chiriei se face la casieria Primariei Comunei Galgau.
5.2 Plata chiriei se va face lunar.



5.3 Intarzierile la plata chiriei se vor penaliza, cu penalitati zilnice de 0,01 % din suma
datorata, iar daca aceste intarzieri depasesc 30 de zile se va proceda la retragerea inchirierii.

VL. Drepturile partilor

Drepturile locatorului

6.1 Locatorul are dreptul sa inspecteze/verifice pe tot parcursul derularii contractului
bunul imobil inchiriat, de cate ori considerd necesar.

6.2 In situatia efectudrii lucrarilor de investitii §i reparatii capitale, verificarea se va face in
prezenta locatarului sau reprezentantului/reprezentantilor acestuia si in baza unei documentatii
de executie aprobata in conditiile actelor normative.

Drepturile locatarului

6.3 Locatarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe rispunderea sa, bunul
imobil care face obiectul prezentului contract de inchiriere, pe intreaga durati a acestuia.

VIL Obligatiile partilor

Obligatiile locatorului

a) sa predea chiriasului spatiul inchiriat, in maxim 30 zile de la data semnirii contractului
si constituirii garantiei, in conformitate cu prevederile contractuale:

b) sa asigure folosinta linistitd si utild a spatiului inchiriat, pe toata durata contractului;

c) locatorul este obligat sa notifice locatarulului aparitia oricaror imprejurdri de natura sa
aduca atingere drepturilor chiriasului.

d) sa se abtina de la orice fapt care ar impiedica, diminua sau stdnjeni folosinta linistita si
utild a spatiului inchiriat.

e) locatorul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afara
de cazurile prevazute expres de lege.

Obligatiile locatarului

a) sa intrebuinteze, pe toatd durata inchirierii, bunul imobil ca un bun proprietar, cu buna-
credin{d si potrivit destinatiei care rezulta din contract, purtand raspunderea pentru toate
pagubele produse din culpa sa;

b) s& execute la timp si In bune conditii lucrarile de intretinere st reparatii a spatiului din
banii sai astfel incat acesta sd poatd fi utilizat in scopul pentru care s-a inchiriat, respectiv
locuinta de serviciu. In cazul in care pentru functionarea spatiului conform destinatiei
stabilite sunt necesare executarea unor lucriri de amenajare suplimentar3, toate cheltuielile
efectuate vor fi in sarcina locatarului, locatorul neputand fi obligat sd suporte costul acestora.

c) sa plateascd chiria in cuantumul §i la termenele stabilite in contract, precum si taxele
aferente spafiului, respectiv terenului inchiriat in conformitate cu prevederile legale;

d) sd nu tulbure desfasurarea celorlalte activitati din cadrul imobilului:

e) sd raspunda pentru distrugerea totala sau partiala a spatiului inchiriat, care s-ar datora
culpei sale;

f) sd permita locatorului s controleze modul in care este utilizat spatiul inchiriat si starea
acestuia ori de cite ori acesta considera necesar,

g) sd nu aduca modificari bunului imobil inchirial, dect cu acordul prealabil, in scris, al
locatorului si cu respectarea legislatiei in vigoare, respectiv obtinerea autorizatiilor necesare;

h) sé restituie bunul imobil la expirarea/incetarea din orice cauzi a contractului de
inchiriere, cu amenajarile, dotérile functionale aflate fira a putea solicita si fie despagubit
pentru acestea;

1) sd raspunda integral pentru deteriorarile aduse spatiului de citre persoanele aduse de
acesta in spatiu, precum prepusii, vizitatorii etc.;

j) s execute la timp si in conditii optime reparatiile de intretinere a spatiului inchiriat,
inclusiv ale instalatiilor accesorii acestuia care permit furnizarea utilitatilor pe cheltuiala sa.



k) sa suporte, pe toatd durata contractului, cheltuielile aferente utilitatilor consumate
pentru folosinta spatiului inchiriat;

[) in cazul incetarii contractului din orice motiv, si faca dovada faptului ca nu are
restante cdtre furnizorii de utilitati;

n) si menfind destinatia spatiului.

VIIL incetarea contractului de inchiriere

8.1 Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmitoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia, in conditiile legii;

¢) in cazul neindeplinirii in mod culpabil a obligatiilor contractuale de citre locatar,
contractul se reziliaza de drept, fara a fi necesara interventia vreunei instante judecétoresti,
notificare sau orice alta formalitate, locatarul avand obligatia de a despagubi pe locator pentru
prejudiciul creat.

d) in cazul incdlcarii obligatiilor contractuale de catre locator, contractul de concesiune se
reziliaza de drept, fara a fi necesara interventia vreunei instante judecatoresti, notificare sau
orice alta formalitate, locatorul avand obligatia de a despagubi pe locatar pentru prejudiciul
creat.

e) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a spatiului inchiriat sau in cazul
imposibilitatii obiective a locatarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri,

8.2 Contractul de inchiriere va fi incheiat in limba romana, in doua exemplare, cate unul
pentru fiecare parte.

IX. Riaspunderea contractuala

9.1 Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract
de inchiriere atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.
a) majordrile de intarziere, care se datoreaza pentru neplata la termenele scadente sau in
cuantumurile stabilite, a redeventei. Majorarile de intarziere se determina prin aplicarea
procentului legal asupra debitului, cumulat, pe fiecare luna de intirziere si/sau fractiune de
luna, a platii acestuia. Majoririle de intarziere se calculeazi si se incaseazi de drept fara
prealabila notificare.
b) daune interese, reprezintd paguba efectiva si castigul nerealizat;

X. Litigii

10.1 Orice disputa, controversa sau pretentie care ar putea rezulta din, sau in legétura cu
incheierea , interpretarea, punerea in executare sau incetarea prezentului contract va fi
solutionatd de cétre parti pe cale amiabila.

10.2 In ipoteza in care partile nu ajung la o solutie pe cale amiabila solutionarea litigiilor
de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de inchiriere se realizeazi potrivit
Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.

XI. Alte clauze
11.1 Orice clauza din prezentul contract se poate modifica prin act aditional, cu acordul
partilor contractante, cu avizul Consiliului Local al Comunei Galgau.

XIL Definitii

12.1 Prin forta majora, in sensul prezentului contract de inchiriere, se intelege o
Imprejurare externa cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau
cu insusirile sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

12.2 Prin caz fortuit se intelege acele imprejuriri care au intervenit si au condus la
producerea prejudiciului si care nu implica vinovitia, dar care nu intrunesc caracteristicile
fortei majore.



12.3 Prin penalitati legale se intelege suma rezultata prin aplicarea cotei majorarilor de
intarziere stabilita prin hotarare de guvern pentru neplata la termen a obligatiilor bugetare,
constand in impozite, taxe si alte sume, care reprezintd, potrivit legii, resurse financiare
publice.

Prezentul contract de inchiriere a fost Incheiat astazi voceeveeseesessesssesesnns in 2 exemplare,
cate unul pentru fiecare parte.

LOCATOR, LOCATAR,
COMUNA GALGAU
PRIMAR,
UNGUR CRISTIAN
PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
CONSILIER, SECRETAR,
[UONA ;i’ OAN VADEAN-VULTUR gﬂ INITA
™ A




Anexanr. 3 1la HCL nr. 39 /30.09.2019

FISA DE DATE A PROCEDURII

Privind inchirierea prin licitatie publica a unui apartament in suprafata de 104 mp, situat in
Blocul C.A P, localitatea Galgau, nr. 247, aflat in domeniul public al Comunei Galgau

1. ORGANIZATORUL LICITATIEI PUBLICE: Primaria Comunei Galgau, loc. Galgau,
nr. 169, tel/fax: 0260-647250

2. OBIECTUL SI SCOPUL PROCEDURII DE LICITATIE: inchirierea unui spatiu in
suprafata de 104 mp, din imobilul situat in localitatea Galgau in Biocul C.A.P, nr. 247, cu
destinatia de locuinta, aflat in domeniul public al Comunei Galgau.

3. DURATA INCHIRIERII: durata inchirierii spatiului este de 5 ani, de la data incheierii
contractulut, cu posibilitatea prelungirii prin act aditional, cu cel mult acceeasi durata.

4. PROCEDURA APLICATA: licitatie publica deschisa cu minim doi ofertanti
S. PRETUL DE PORNIRE A LICITATIEL: 3 lei/mp/luna.
6. ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE INCHIRIERE

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

Are dreptul de a participa la Icitatie orice persoana fizica sau juridica, romana sau straina,
care indeplineste urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si
contributiilor catre bugetul statului, respectiv bugetul local,

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

CONDITII DE PARTICIPARE:

Ofertantii interesati pentru participarea la licitatie vor depune la Registratura Primariei
Comunei Galgau urmatoarele documente:

Documente pentru ofertanti persoane juridice:

a) Documente care sa ateste forma juridica a ofertantului:

- certificat de inmatriculare la Oficiul Registrului Comertului;

- certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului;

b) Dovada achitarii datoriilor catre bugetul de stat (Certificat fiscal);

c¢) Dovada achitarii datoriilor catre bugetul local (Certificat fiscal);



d) Imputernicire pentru reprezentantul societatii, daca nu este reprezentantul legal al acesteia.
e) Taxa de participare in suma de 50 de lei, suma care se depune la casieria institutiei.

f) Garantia de participare, stabilita la nivelul contravalorii a doua chirii, respectiv 624 lei.

Documente pentru ofertanti persoane fizice:

a) Certificat fiscal privind impozitele si taxele locale, emis de Consiliul Local al localitatii in
care domiciliaza

b) Documente care dovedesc identitatea, numele, prenumele, adresa.

¢) Taxa de participare in suma de 50 de lei, suma care se depune la casieria institutiei.

d) Declaratie de participare semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari.
e) Garantia de participare, stabilita la nivelul contravalorii a doua chirii, respectiv 624 lei.

In ziua stabilita pentru licitatie, comisia se va intruni, la ora stabilita si va declara licitatia
deschisa. Licitatia va incepe prin citirea participantilor inscrisi si se vor anunta cererile
respinse, si dupa caz, motivele respingerii acestora.

In cazul in care nu exista cel putin 2 oferte calificate, comisia de evaluare va intocmi un
proces — verbal, urmand a se repeta procedura de licitatie publica.

Daca nici cea de-a doua licitatie nu a condus la desemnarea unui castigator, aceasta se va
consemna intr-un proces — verbal care va constitui temeiul pe baza caruia comisia de evaluare
va recurge la procedura de negociere directa.

7. GARANTIA DE PARTICIPARE

In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa depuna la organizator garantia
de participare.

Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia in termen de 7 zile de la desemnarea
ofertantului castigator in urma unei cereri de restituire.

Valoarea garantiei de participare, stabilita la nivelul contravalorii a doua chirii,
respectiv 624 lei.

8. ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
Criteriile de atribuire ale contractului de inchiriere sunt:

- cel mai mare nivel al chiriei (pret/mp/luna);

- capacitatea economico-financiara a ofertantului;

- protectia mediului inconjurator;

- conditiile specific impuse de natura bunului inchiriat.

9. INCHEIEREA CONTRACTULUI

Autoritatea contractanta are obligatia poate sa incheie contractul numai dupa implinirea
unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii ofertantilor despre
deciziile referitoare la atribuirea contractului.



Contractul de inchiriere va cuprinde clauze de natura sa asigure folosinta bunului
inchiriat, potrivit specificului acestuia.

Contractul se va incheia in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.
10. NEINCHEIEREA CONTRACTULUI

Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii
comunicarii ofertantilor despre deciziile referitoare la atribuirea contractului, poate atrage
plata daunelor — interese de catre partea in culpa.

Refuzul ofertantului declarant castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine
plata daunelor — interese.

In cazul in care ofertantul declarant castigator refuza incheierea contractului, procedura
de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta va relua procedura, in conditiile legii.

Daunele — interesele se vor stabili de catre tribunalul in a carui raza teritoriala se afla
sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

In situatia in care au loc modificari legislative care au ca obiect instituirea, modificarea
sau renuntarea la anumite taxe /impozite nationale sau locale ale caror efect se reflecta in
cresterea / diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul contractului, chiria
poate fi ajustata, la cererea oricarei parti.

11. DREPTURI SI OBLIGATII
Locatorul, respectiv autoritatea contractanta, are urmatoarele drepturi si / sau obligatii:
a) sa predea bunul pe baza de proces verbal, in termenul prevazut de lege;
b) sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;
¢) sa beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de inchiriere;

d) sa mentina bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toata durata inchirierii, potrivit
destinatiei sale, sis a suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

€) sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea
conditiilor inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni
folosinta bunului de catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si
destinatia in care este folosit;

f) sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

Titularul dreptului de inchiriere are urmatoarele drepturi si obligatii:

a) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice
savarsite;

b) sa plateasca chiria, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;
C) sa constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de sarcini;

d) sa solicite autoritatii contractante sau titularului dreptului de administrare, dupa caz,
reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in stare corespunzatoare de folosinta sau
contravaloarea reparatiilor care nu pot fi amanate.



e) sa restituie bunul, pe baza de proces verbal, la incetarea, din orice cauza, a contractului de
inchiriere, in starea tehnica si functionala avuta la data preluarii, ai putin uzura aferenta
exploatarii normale;

Neplata chiriei, precum si orice alta prevedere incalcata referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul autoritiatii
contractante la retinerea contravalorii acesteia din garantie.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
CONSILIER, SECRETAR,
N
IUONAﬁf [DAN VADEAN-VULTUR GHINITA
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FORMULAR - F1

Catre, )
U.A.T. GALGAU

CERERE DE INSCRIERE LA LICITATIE

privind inchirierea unui apartament in suprafata de 104 mp aflat in domeniul public al
Comunei Galgau, situat in Blocul C.A.P, nr. 247, localitatea Galgau

Subsemnatul (a)

.....................................................................................................................

identificat prin Cl seria ............. 5 1) S , cu domiciliul in loc.
................................... Judetul ... St DT
................ ,telefon ....................., varog sa ma admiteti la licitatia publica

pentru inchirierea unui apartament in suprafata de 104 mp aflat in domeniul public
al Comunei GAlgau, situat in Blocul C.A.P., nr. 247, localitatea GAlgau, judetul
Salaj, avand destinatia actuala de locuinta, licitatie organizata de UAT GALGAU in
datade ...

Mentionez cd am luat cunostintd de prevederile caietului de sarcini al licitatiei si
ne obligam ca in cazul adjudecirii si incheiem contractul de inchiriere in termenul
stabilit prin procesul verbal de licitatie, in caz contrar suntem de acord cu pierderea
garantiei de participare aferente.

Numele, functia, stampila si semnétura Data Intocmirii
reprezentantului legal




Formular F 2

OFERTANT

FORMULAR DE OFERTA

Pentru inchirierea unui apartament in suprafata de 104 mp aflat in domeniul public al
Comunei Galgau, situat in Blocul C.A P, nr. 247, localitatea Galgau

lei / luna cu TVA.

(pretul in cifre si litere) .
Mentionez faptul ci in cazul in care oferta noastra va fi declarati castigitoare

ne obligdm sa acceptidm indexarile stabilite prin acte oficiale ale locatorului si
modalitatea de achitare a chiriei stabiliti de catre acesta.

Nume, prenume




Formular F 3
OFERTANT

DECLARATIE DE PARTICIPARE
pentru inchirierea unui apartament in suprafata de 104 mp aflat in domeniul public al
Comunei Galgau, situat in Blocul C.A P, nr. 247, localitatea Galgau

Citre,

Urmare a anuntul publicitar aparut in publicatia din

data de
Prin prezenta,
Subsemnatul(a)/ Noi, -
(denumirea ofertantului)
ne manifestdm intentia ferma de participare la licitatia publicd pentru inchirierea spatiului in
suprafatd de 104 mp situat in Blocul Postei, nr. 247, localitatea Galgau, organizata in sedinti
publicaladata.............. ora...... , de catre Primaria Comunei Galgau.
Am luat cunostinta de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru
incheierea sau incetarea contractului, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a
garantiei de participare la licitafie, prevdzute in instructiunile de licitatie si ne asumim
responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.
Oferta noastra este valabila pana la data de
La locul, data si ora indicatd de dumneavoastra pentru deschiderea ofertelor din
partea noastrd va participa un reprezentant autorizat si ne reprezinte §i sa semneze
actele incheiate cu aceasta ocazie.

Data

Ofertant




FORMULAR - F4

DECLARATIE

Privind eligibilitatea pentru inchirierea unui apartament in suprafata de 104 mp, situat in Blocul
C.A P, localitatea Galgau, nr. 247, aflat in domeniul public al Comunei Galgau

Subsemnatul(a) ........... .. ...
in calitate de ofertant la licitatia publica pentru inchirierea spatiului in suprafata de 104 mp situat
in Blocul C.A P, localitatea Galgau, nr. 247, aflat in domeniul public al Comunei Galgau, licitatie
organizatd la sediul Primariei Galgau, sub sanctiunea excluderii din procedura si a sanctiunilor

aplicate faptei de fals in acte publice, declar pe proprie rispundere ci:

- nu sunt in stare de faliment;

- mi-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de asiguriri sociale
catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale
in vigoare in Romania (sau in tara in care este stabilit);

- in ultimii 2 ani nu am avut cazuri de indeplinire in mod defectuos a obligatiilor contractuale, din
motive imputabile mie, nu am produs si nu sunt pe cale sa produc grave prejudicii partenerilor;

- nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotirarea definitiva a unei instante judecitoresti,
pentru o fapté care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli in materie
profesionala,

- in ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotarare definitivd a unei instante judecatoresti pentru
participarea la activitati ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, fraudi si/ sau spilare de
bani;

- la prezenta procedura nu particip in doud sau mai multe asocieri de operatori economici, nu
depun candidaturd/ofertd individuala si o alta candidaturd/ofertd comuna, nu depun oferta
individuala, fiind nominalizat ca subcontractant in cadrul unei alte oferte;

- informatiile prezentate autoritatii contractante in scopul demonstririi indeplinirii criteriilor de
calificare si selectie nu sunt false.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu
s1 inteleg cd autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si
confirmadrii declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

Inteleg ca in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil
de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Numele, functia, stampila si Data intocmirii
semndtura reprezentantului legal




